UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA NINH CUONG Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 157/TB-UBND Ninh Cuong, ngay 23 thdng 7 nim 2026
THONG BAO

V/v lna chon t6 chirc hanh nghé diu gia tai san

Cdn cik Ludt Té chike chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;
Can cie Ludt ddu gid tai san ndm 2016; Ludt sira doi, bé sung mot sé diéu ciia
Ludt déu gid tai san ndm 2024 va cde vin ban hwéng dan thi hanh,
Céin cit Ludt Pat dai ngay 18/01/2024; Ludt sira déi, bé sung mot sé diéu ciia
Ludt dat dai, Ludt nha 6, Ludt kinh doanh bat dong san va Ludt cdc 16 chike tin dung
ngay 29/6/2024,
Cén cir Nghi dinh s6 102/2024/NB-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pét dai;
Cén cir Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phu quy
dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyén,
phdn cdp trong linh vue dat dai;
Céin cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii vé sira /m
doi, bé sung mét sé diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dét dai; S5
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Can cir Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua Bé g, K
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phdp quy dinh chi tiét va hwéng dén mét sé diéu cia Ludt Ddu gia tai san
01/2016/QH14 dwoc sira d6i, b6 sung mot sé diéu theo Ludt sé 3 7/2024/QH15;

Can cir Quyét dinh s6 687/0D-UBND ngay 14/7/2026 cua Chu tich UBND xd
Ninh Cuong Vé viéc phé duyét phuong dn ddu gid quyén sir dung dat cho nhan dan
lam nha ¢ trén dia ban xa Ninh Cwong nim 2026 (Pot 2);

Cén cit Quyét dinh s6 737/0P-UBND ngay 23/7/2026 ciia UBND xé Ninh
Cuong vé viéc phé duyét gid khéi diém dé t6 chire déu gid quyén sir dung dat cho
nhdn ddn lam nha 6 trén dia ban xa Ninh Cuong nam 2026 (Pot 2);

Céin cir Quyét dinh s6 738/QD-UBND ngdy 23/7/2025 ciia UBND xd Ninh
Cuwong vé viéc phé duyét Péu gid quyén sir dung dét cho Nhén dén lom nha & trén
dia ban xd Ninh Cuong nam 2026 (Dot 2).

I. Tén, dia chi ctia Ngudi c6 tai san dau gia: Uy ban nhan dan x4 Ninh Cuong.

Dia chi: Thén Truc Phu, x8 Ninh Cudng, tinh Ninh Binh.



Pon vi dugc giao t6 chirc thuc hién ddu gia quyén st dung dét: Phong Néng
nghiép va Mo6i truong xa Ninh Cuong.

IL. Tai san ddu gia, s6 lwong va gia khéi diém cia tai san:

1. Tai san diu gia: Quyén sir dung d4t cho nhan dan 1am nha & trén dia ban
xi Ninh Cudng nam 2026 (Dot 2). Gom: 28 16 dat; tong dién tich: 3.454,0 m?

2. Tong gia khéi diém: 19.952.376.000 ddng (Muoi chin 1y chin trdm nim
muoi hai triéu ba trdm bdy muwoi séu nghin dong)

IIL Tiéu chi lya chon t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san:

Thuc hién theo quy dinh cua phép luét, bao ddm theo dung ti€u chi quy dinh tai
Théng tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024 cia Bd Tu phép quy dinh
chi tiét va huéng dn mot sb diu ctia Luat DAu gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc
stra d6i, b6 sung mot sb didu theo Luat sé 37/2024/QH15.

(C6 bang tiéu chi déanh gid, cham diém t6 chikc hanh nghé dau gid tai sén kém theo)

IV. Thoi gian, dia diém ndp hd so' diing ky tham gia td chire d4u gia:

1. Thoi gian: Tir 24/7/2026 dén 28/7/2026 (trong gio hanh chinh)

2. Pia diém: Phong Nong nghiép va Moi truong x3 Ninh Cuong (Pia chi:
Thon Truc Phu, x& Ninh Cuong, tinh Ninh Binh)

Chi tiét lién hé: Ta Vian Pang, sb dién thoai: 0964.729.313

UBND x4 Ninh Cudng tran trong théng bao d cac t6 chirc hanh nghé du g
tai san biét va tham gia dang ky./. & ;

Noi nhin:

- T{ang th’6ng tin dién tir x’?i Ninh Cuong;
- Cong Dau gia tai san quoc gia;

- Luu: VT.
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PANH GIA, CHA
(Kem theo Th '

MUC
TT NQI DUNG TOI
DA
Co6 tén trong danh sach cac t6 chirc hanh nghé dau gia tai
I 2 x 5o £
san do Bo Tw phap cong bo
|| C6 tén trong danh sach t6 chtrc hanh nghé d4u gia tai san do d?gl
B6 Tu phép cong bod kién
" g% TP S x 24 .. ... | Khong
Khong c6 tén trong danh sach to chirc hanh nghé dau gia tai | ., ..x
Z. 'n do B6 Tu phén cne bé du diéu
san do B Tu phép cong Kign
Co sé vat chat, trang thiét bl cin thiét bao dam cho viéc
II 19,0
dau gia ddi véi loai tai sin dau gia
1. | Co sé vit chit bao dim cho viéc diu gia 10,0
Cé dia chi tru sé 6n dinh, 1o rang (so”’ dién thoai, dia chi thu
1.1 dién tit...), tru s6 ¢ du dién tich lam viéc 5,0
Pia diém bdn, tiép nhdn hé so tham gia ddu gid céng khai,
1.2 thudn tién 5,0
2. | Trang thiét bi can thiét bio dam cho viéc diu gid 5,0
Co hé théng camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai try s¢
27 t6 chitc hanh nghé dau gid tai san khi ban, tiép nhdn hé so 20
' tham gia dau gid (c6 thé dwoc trich xudt, lwu theo hé so déu -
gid)
272 C6 hé thong camera gidm sdt hoac thiét bi ghi hinh tai noi té 30
: chikc phién ddu gid (dwoc trich xudt, luu theo hé so ddu gid) ’
Co trang thong tin dién 1k cua 10 chikc hanh nghé diu gia
tai san dang hoat dong én dinh, dwoc cdp nhit thuwong
xuyén
5 2,0

Déi véi Trung tim dich vu diu gid tai san thi dung Trang
thong tin di¢n tir djc ldp hodc Trang thong tin thupc Cong
thong tin dién tir ctia S6 Tw phdp




C6 Trang thong tin diu gid triec tuyén dwoc phé duyét hoic

4. | trong nam trwéc lién ké da thwce hién it nhit 01 cujc diugia | 1,0
bang hinh thirc truc tuyén
5. | C6 noi lww trit ho so diu gid 1,0
Phwong an dau gia kha thi, hidu qua (Thuyét minh day di
I 5 / 16,0
cdc ngi dung trong phuong an)
Phwong dn diu gid dé xuit dwoc hinhthive diu gid, budc
L. | gid, s6 vong ddu gid cé tinh kha thi va hiéu qua cao 4,0
1.1 | Hinh thitcc ddu gid kha thi, hiéu qud 2.0
1.2 | Bubc gid, s6 vong dau gid kha thi, hiéu qua 2,0
Phwong dn diu gid dé xudt viéc bdn, tiép nhin ho so tham
2. | gia diu gid cong khai, kha thi, thudn tién (dia diém, phwong | 49
thirc bdn, tiép nhin ho so)
Phuong dn diu gid dé xudt dwoc doi twong va diéu kién
3. | tham gia d@4u gid phix hop véi tai san diu gid 4,0
3] Déi twong theo diing quy dinh ciia phap lugt 2,0
Diéu kién tham gia déu gid phii hop vdi quy dinh phdp ludt dp
3.2 dung doi voi tai san dau gid 2,0
Phuwong dn diu gid dé xuit gidi phdp gidm sdt viéc té chirc
4. | ddu gid hiéu qua; chong thong dong, dim gid, bao dim an | 4
toan, an ninh trit ty ciia phién diu gid
Niing lwe, kinh nghiém va uy tin ciia t6 chirc hanh nghé
v K T ok g 57,0
dau gia tai san
Tong so cupc diu gid di té chire trong nim trwdc lién ké
(bao gom ca cupc dau gid thanh va cupc diu gid khong
1 ) 15,0
: thanh)
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi.
1.1 | Duéi 20 cusc dau giG 12,0
1.2 | T 20 cude diu giG d@én duwdi 40 cuée dau gid 13,0
1.3 | Ter 40 cudc dau giG dén dwdi 70 cude dau gid 14,0
1.4 | T 70 cude diu gié tré lén 15,0
Tong so cujc diu gid thanh trong nam truéce lién ké 70
2. | Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi. d
)y Duéi 10 cude déu gid thanh (bao gém cé truong hop khong 40

co cugc dau gid thanh nao)
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2.2

Tor 10 cudc dau gid thamh dén dudi 30 cude ddu gid thanh

3,0

2.3

Tir 30 cudc déu gia thanh dén dudi 50 cude ddu gid thanh

6,0

2.4

Tir 50 cude ddu gid thamh tré lén

7,0

Téng so cupc diu gid thanh cé chénh léch gika gid tring so
véi gid khdi diém trong nim trwée lién ké (Nguoi b tai san
khéng yéu cau ndp hoic cung cép ban chinh hosc ban sao hop
ddng, quy ché cudc d4u gia va céc tai lidu c6 lién quan)

Chi chon chdm diém mot trong cac ti€u chi.

7,0

3.1

Dudi 10 cude (bao gom cd truong hop khéng cé chénh léch)

4,0

3.2

Tir 10 cudc dén dudi 30 cude

5,0

3.3

Tir 30 cude dén dudi 50 cudc

6,0

3.4

Twe 50 cudc tro lén

7,0

Téng so cudc diu gid thanh trong nim truéc lién ké cé mirc
chénh l¢ch tir 10% tré Ién (Nguoi c6 tai san ddu gia khong
yéu cau ndp ban chinh hoic ban sao hop ddng)

Nguoi 6 tai san chdm diém theo céch thirc duéi day. Truong
hop két qua diém 1a s6 thap phan thi duoc lam tron dén hang
phan tram.

Trudng hop sé diém ciia t& chirc hanh nghé d4u gia tai sanduéi
1 Siiém (bao gdm ca trudmg hop 0 diém) thi dugc tinh 1a 1
diem.

3,0

4.1

T6 chitc hanh nghé dau gid tai san (4) c6 tong s6 cudc ddu
gid thanh trong ndm trucce lien ké cé mikc chénh léch tie 10%
tro lén nhiéu nhat (Y cudc) thi dwoc toi da 3 diem

3,0

4.2

T6 chirc hanh nghé déu gid tai san (B) ¢6 tong sé cude ddu gid
thamh trong ndm trieée lién ké cé mike chénh léch tir 10% tré lén
thdp hon lién ké (U cudc) thi sé diém duwoc tinh theo cong thiec:
S6 diém ciia B = (Ux 3)/Y

4.3

T6 chike hanh nghé dau gid tai san(C) c6 tong s6 cudc dau gid
thanh trong ndm trude lién ké c6 mire chénh léch tir 10% tré
Ién thdp hon lién ké tiép theo (V cudc)thi sé diém dwoc tinh
tuong tw theo cong thirc néu trén:Sé diém cia C = (Vx3)/Y

Thoi gian hoat djng trong linh vwe diu gid tai san tinh tir
thoi diém c6 Quyét dinh thanh Igp hodc dwoc cdp Gidy ding
ky hoat dpng (Gidy chitng nhin ding ky kinh doanh doi véi
doanh nghiép diu gid tai san dwoc thanh ldp trudc ngay
Lugt Diu gid tai san cé hiéu lyc)

7,0
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Chi chon cham diém mdt trong céc tiéu chi.

5.1 | Co thoi gian hoat dong dwdi 05 nam 4,0
52 | C6 thoi gian hoat dong tir 05 ndm dén dudi 10 ndm 5,0
53 | C6 thoi gian hoat dong tir 10 ndm dén dudi 15 ndm 6,0
5.4 | C6 thoi gian hoat dong tir 15 nam tro lén 7,0
So6 lwong diu gid vién ciia té chivc hanh nghé diu gid tai
6. |san 4,0
Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi.
6.1 |01 dau gidvién 2,0
6.2 | Tir 02 @én duéi 05 ddu gid vién 3,0
6.3 | Tir 05 dau gid vién tré lén 4,0
Kinh nghiém hanh nghé cia diu gid vién la Gidm dbc Trung
tim dich vu diu gid tai san, Tong gidm doc hodc Gidm dbc
ciia Cong ty diu gid hop danh, Gidm doc doanh nghiép tw
nhén (Tinh tie thoi diém dwoc cip Thé diu gid vién theo
Nghi dinh so 05/2005/ND-CPngay 18/01/2005 ciia Chinh
phii vé ban diu gid tai san hodc ding ky danh sich diu gid
7 | vién tai S¢ Tw phdp theo Nghi dinh sé 17/201 0/ND-CPngay | 4,0
04/3/2010 cita Chinh phii vé bdn diu gid tai sin hodc Thé
diu gid vién theo Ludt Piu gid tai sin hodc thong tin vé
danh sdch diu gid vién trong Gidy ding ky hoat dpng ciia
doanh nghiép diu gid tai sin theo Ludt sira dbi, b6 sung mot
so diéu ciia Lugt Pdu gid tai sin)
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi.
71 | Dwdi 05 nam 2,0
72 | Tie 05 nim dén duwedi 10 néim 3,0
73 | Tee 10 nam tro lén 4,0
Kinh nghiém cia diu gid vién hanh nghé 50
8. | Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi. :
Khéng cé dau gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 nim tré 30
81 | en ’
C6 tir 01 dén 03 ddu gid vién cé thoi gian hémh nghé tir 05
8.2 9 g < s 4,0
ndam tro lén
o C6 tir 4 ddu gid vién tré 1én cé thoi gian hanh nghé tir 05 G

nam tro lén




Sé thué thu nhdp doanh nghigp hodc khoan tién nip vao
ngdn sach Nha nwdc doi voi Trung tam dich vu dau gia tai

sdn trong nim trueée lién ké, triv thué gid tri gia ting (So thué

thu nhdp doanh nghiép phai njp theo To khai quyét todn
thué thu nhip doanh nghiép trong bdo cdo tai chinh va so
thué thue ndp dwoc co quan thué xdc nhin bing chirng tiv
dién tie; doi véi Trung tam dich vu diu gid tai san thi cé vin
bén vé viéc thue hién nghia vu thué véi ngdn sach Nha nwoc)
Chi chon chidm diém mot trong cac tiéu chi.

5,0

9.1

Duéi 50 triéu dong

3,0

9.2

Tir 50 triéu dong dén dudi 100 triéu dong

4,0

9.3

Tir 100 triéu dong tré lén

5,0

Tiéu chi khac phu hop véi tai san dau gia do nguoi o tai
san d4u gia quyét dinh (Ngudi c6 tai san c6 thé chon hodc
khéng chon tiéu chi tai muc ndy dé dénh gia chim diém.
Truong hop chon tiéu chi tai muc nay thi ngudi c6 tai san chon
mdt hodc nhiéu tiéu chi sau day nhung sO dlem khéng dugc
vuot qua muec toi da cua timg ti€u chi va téng s6 diém khong
dugc vuot qua mirc t6i da clia muc nay)

8,0

D3 timg ky két hop ddng véi UBND x3 Ninh Cudng va di tb
chirc cude déu gia thanh theo hop dong dé.

C6 tru s& chinh trén dja ban tinh Ninh Binh. Khéng bao gdm
tru s& chi nhanh.

Trong ndm 2025 t6 chirc hanh nghe dAu gia tai san da td chirc
d4u gia thanh tir 70 cudc tré 1én déi véi tai san cung loai véi
tai san dua ra ddu gid trén dia ban tinh Ninh Binh (bao gdm ca
Nam Dinh (cii), Ha Nam (cii) va Ninh Binh (cii)).

(Tai san cung loai dugc phan theo cling mét diém quy dinh tai
khoan 1 Piéu 4 Luat Pau gia tai san duogc stra 601 b6 sung theo
khoan 2 Piéu 1 ctia Luét stra di, bd sung mot s6 diéu cua Luat
Diu gi4 tai san)

2,0

A A 3R
Tong so diem

100




